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PGK.6727.2.44.2024.PD Ozimek, dnia 2024-09-24

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2024-09-24 Burmistrz Ozimka

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miasta i Gminy Ozimek Nr XXX/279/09 z dnia 2009-01-26 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow oglosz. w dzienniku Wojewddztwa Opolskiego Nr 21 z dnia
2009-03-31, poz. 362.

Uchwata Rady Miasta i Gminy Ozimek Nr XXIV/217/20 z dnia 2020-09-28 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czg$ci wsi Antoniéw oraz czgsci wsi
Schodnia oglosz. w dzienniku Wojewodztwa Opolskiego Nr - z dnia 2020-11-03, poz. 2958.

Uchwata Rady Miasta i Gminy Ozimek Nr XXXVIII/329/21 z dnia 2021-09-27 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci wsi Antoniéw
oraz czegsci wsi Schodnia oglosz. w dzienniku Wojewddztwa Opolskiego Nr - z dnia 2021-10-21, poz. 2620.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 290/5, obreb OZIMEK, arkusz 5

- Tereny zieleni parkowej ,,B.ZP6” z planu zatwierdzonego uchwata XXIV/217/20 z 2020-09-28

Dz. nr 290/4, obreb OZIMEK, arkusz 5

- Tereny obstugi komunikacji samochodowej ,,B.KS13” z planu zatwierdzonego uchwatg XXIV/217/20 z
2020-09-28

Dz. nr 396/1, obreb OZIMEK, arkusz 7

- tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcze (drogi powiatowe nr 1740 O, 1771 O) ,,B.KDZ4” z planu
zatwierdzonego uchwata XXIV/217/20 z 2020-09-28

Dz. nr 290/3, obreb OZIMEK, arkusz 5

- Tereny obstugi komunikacji samochodowej ,,B.KS13” z planu zatwierdzonego uchwatg XXI1V/217/20 z
2020-09-28

Dz. nr 291/3, obreb OZIMEK, arkusz 5

- Tereny rolnicze ,,1B.R8” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVII1/329/21 z 2021-09-27

Dz. nr 289, obreb OZIMEK, arkusz 5

- Tereny obstlugi komunikacji samochodowej ,,B.KS12” z planu zatwierdzonego uchwata XXIV/217/20 z
2020-09-28

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,B.MN38” z planu zatwierdzonego uchwalg XXIV/217/20 z
2020-09-28

- Tereny rolnicze ,,1B.R7” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVI11/329/21 z 2021-09-27

- Tereny wod powierzchniowych §rodladowych ,,B.WS3” z planu zatwierdzonego uchwata XXI1V/217/20 z
2020-09-28

- Tereny rolicze ,,6R” z planu zatwierdzonego uchwata XXX/279/09 z 2009-01-26

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla,,6R”
§27.
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1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1 R
do 54 R ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze,
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej z wyjatkiem budynkoéw mieszkalnych lub
zwigzang z gospodarka lesna,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, - ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskalnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowigzuja ustalenia jak dla zabudowy zagrodowej;

2) w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalanie gruntow,
b) dopuszcza si¢ wtorny podzial dziatek;

3) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospoda-rowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy zagrodowe;j.

Dla ,,B.KDZ4”
§ 62. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

1) klasy GP — gléwna ruchu przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej nr 46 relacji Ktodzko — Opole-
Ozimek — Czestochowa — Szczekociny, oznaczona symbolem: B.KDGP 1, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 40 m;
2) klasy G - gtéwna, droga wojewodzka nr 463 relacji Zawadzkie — Ozimek — Bierdzany, oznaczona
symbolami B.KDG 1, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m;
3) klasy Z — zbiorcze, oznaczone symbolami B.KDZ1 - B.KDZ6, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
20 m;

4) klasy L — lokalne, oznaczone symbolami B.KDL1, B.KDL2, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12
m.

5) klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami B.KDD1 — B.KDD 39, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 m.

2. Ustala si¢ nast¢pujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog publicznych
wyszczego6lnionych w ust. 1:

1) w odniesieniu do istniejacych drog, oznaczonych symbolami B.KDGP1, B.KDG1, B.KDZ1 — B.KDZ6,
B.KDDI1 — B.KDD 39 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych drog, z uwagi na
lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terendow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy przebudowie istniejacych drog, nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektéw niezwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dla drog B.KDGP1 oraz B.KDG1 dopuszcza si¢ lokalizacje srodkdéw ochrony czynnej zmniejszajacych
ucigzliwo$¢ drogi (ekrany naturalne z zieleni, ekrany akustyczne);

7) tereny oznaczone symbolami B.KDGP 1, B.KDZ 3, B.KDZ 4, B.KDD 17 znajduja si¢ na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu,
w obrebie ktorych obowiazuja zakazy w przepisach odrebnych.

§ 63. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami B.KDW 1 — B. KDW 19 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow,
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b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c) pasow zieleni izolacyjnej, urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drog
w liniach rozgraniczajacych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych szerokosci drog z uwagi na lokalne
warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 64. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami B.KDPj 1 — B.KDPj 16 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ciagi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) pasow zieleni izolacyjnej, urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) szeroko$¢ ciggdw pieszo - jezdnych w liniach rozgraniczajgcych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych szerokosci ciggéw pieszo - jezdnych z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz
zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) tereny B.KDPj 10, B.KDPj 11 znajduja si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%,
Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktorych obowiazujg zakazy okreslone
w przepisach odr¢bnych.

§ 65. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami B.KDPp 1 - B.KDPp 11 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciagi piesze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ ciggow
pieszych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 3 m.

§ 66. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami B.KDR 1 — B.KDR 5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drog
transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych szerokosci drog
transportu rolnego z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 67. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) BMN 1 -B.MN 74, BMNU 1 - B.MNU 18, BMW 1 - B.MW 30, BRM 1 -B.RM3, B.UM 1 -B.UM
15,B.U1-B.U30,B.PU 1-B.PU 6, BKS 1 -B.KS 16, w wysokosci 15%;

2) na pozostatych terenach w wysokosci 0, 1%.

Dla ,,B.KS13”
§ 60. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami B.KS 1 - B.KS 11, B.KS 13 - B.KS 16 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig obiekty obstugi komunikacji samochodowej — garaze
i parkingi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej;
3) na terenach oznaczonych symbolami B.KS 13, B.KS 16 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

4) na terenie oznaczonym symbolem B.KS 11 dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii, sportu, turystyki
i rekreacji oraz centrum rozrywki na powierzchni 49% obszaru.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie;
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych obiektoéw garazowych dostosowana do
wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 6 m, a obiektow
ustugowych 10 m;

3) dachy obiektow ustugowych oraz garazy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych 200 — 450, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi glownej ruchu przyspieszonego B.KDGP1, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej B.KDZ3 oraz 8§ m od drogi zbiorczej B.KDZ2,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych B.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo - jezdnego B.KDPj 2, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej ciaggéw pieszych B.KDPp;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,10;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,90;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod garaze i parkingi nie moze by¢ mniejsza niz
500 m? pod zabudowg ustugowa, 100 m? pod parkingi i garaze, a pod infrastrukture techniczng 4 m?;

10) teren oznaczony symbolem B. KS 11 znajduje si¢ na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig
(wody

Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie ktorego obowiazujg zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych.

Dla ,,B.KS12”
§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B.KS 12 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j - stacja paliw
ptynnych i gazowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug gastronomii i handlu,

b) hotelu, motelu,

¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) zieleni urzadzonej,

e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, komunikacji wewngtrznej oraz parkingow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) istniejaca zabudowa ustugowa zwigzana ze stacjg paliw moze podlegaé przebudowie, rozbudowie,
wymianie oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych obiektow zwiazanych ze stacja paliw
dostosowana do wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m;

3) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych 300 — 450, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow dostosowanych do wzgledow techniczno - technologicznych, w tym
réwniez dachow plaskich;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej
B.KDZ3, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,80;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —60%;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;

9) teren oznaczony symbolem B. KS 12 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody

Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktérego obowiazujg zakazy
okreslone w przepisach odrebnych;

Dla ,,B.MN38”
§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami B.MN 1 — B.MN 74 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% calkowitej powierzchni
budynku mieszkalnego,

b) parkingu publicznego na terenie oznaczonym symbolem B.MN 7,
c) zieleni towarzyszacej,

d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placéw zabaw dla dzieci,
e) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikoéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysokos$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze) nie moze przekroczy¢ 9
m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 300 — 450, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowsa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objgtymi ochrong konserwatorska;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkoéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 200 — 450, pokryte dachéwka ceramicznag lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dzialki,

b) dachy ptaskie poza terenami objgtymi ochrong konserwatorska;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajagcych wymogoéw w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu):

a) 6 m do 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej ruchu przyspieszonego B.KDGP1,

b) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej B.KDGI1,

¢) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych B.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej B.KDL2, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych B.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
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f) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych B.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej ciagdw pieszo - jezdnych B.KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 240 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) 300 m? dla zabudowy ustugowej,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
14) tereny oznaczone symbolami B.MN &, B. MN 36, B.MN 37, B. MN 38, B. MN 39 znajdujg si¢ na
obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na

rysunku planu, w obrgbie ktorych obowigzuja zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j,

15) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1 pkt 21 4;

16) na terenach polozonych w obrgbie strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczonych symbolami B.MN
11, B.MN 12, B.MN 17, B.MN 18, B.MN 27, B.MN 28, B.MN 29, B.MN 30, B.MN 31, B.MN 32, B.MN
33, B.MN 34, B.MN 59, B.MN 61, B.MN 66, B.MN 67, B.MN 68, B.MN 69, B.MN 72, B.MN73, B.MN
74 obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

17) na terenie oznaczonym symbolem B.MN 16 (cz¢$¢) obowigzujg ograniczenia wynikajace z polozenia
w obrebie 50 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarza B.ZC1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Dla ,,B.WS3”
§ 55. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami B.WS 1 — B.WS 6 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig wody powierzchniowe $rodladowe (cieki wodne, rowy
melioracyjne oraz zbiorniki wodne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) nakazuje si¢ ochrone wod powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich najblizszym sasiedztwie;
2) dopuszcza si¢ zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szerokosci okreslonej w przepisach odrebnych celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym réwniez urzadzen wodnych).

Dla ,,B.ZP6”
§ 51. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami B.ZP 3 - B.ZP 6 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen parkowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciagdw pieszo — rowerowych,
¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) obowiazek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowe;j;

2) minimalna szeroko$¢ ciggow pieszo — rowerowych — 3 m;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80%;
4) teren oznaczony symbolem B.ZP 6 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q

1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie ktorych obowiazuja zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych.

Dla,,1B.R7”, ,,1B.R8”
§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1B.R1 do 1B.R22 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwiazanych z prowadzong produkcja
rolnicza,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
¢) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

e) niezbednych drog do obstugi terendw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

g) ciagow pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzong
produkcja rolniczg nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie wymienionej w pkt 1) nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) dachy budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi,
w kolorze ceglastym lub czerwonym matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 %

7) minimalna szeroko$¢ drog dojazdowych do gruntéow rolnych 5 m;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dzialki;

9) tereny oznaczone symbolami 1B.R3, 1B.R4, 1B.R5, 1B.R6, 1B.R7 znajduja si¢ na obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzig (wody Q 1 %, Q 10 %), w granicach przedstawionych na rysunku
planu, w obrebie ktorych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr XXX/279/09

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§ 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty z wylaczeniem,
oznaczonych na rysunku planu terenéw zamknigtych

§ 2 Integralng czesciag uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zaltacznik nr 3

§ 3 Na ustalenia planu sktadaja sig:
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1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty

2) ustalenia szczegdlowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwatly;

3) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty;
4) oznaczenia graficzne rysunku planu, - ktérych mowa w §5 ust. 1.
§ 4 Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;
2) przepisy szczegolne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - jest to cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylgczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupehiajgce terenu - rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i1 ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy i czg¢$¢ terenu
zajmuje w granicach terenu i poszczegdlnych nieruchomos$ci mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw oraz budowli nadziemnych niebedacych: obiektami matej architektury, sieciami infrastruktury
technicznej oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

T)powierzchnia zabudowy — powierzchnia zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu, do ktérej nie wlicza sig:

a)powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz¢sci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b)powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy itp.,

c)powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany, szopy itp.;

8)zabudowa - szczegdlnych cechach architektonicznych - obiekt lub zespot obiektow - zrdznicowane;j
formie przestrzennej, nawiazujacej do tradycji miejscowe;j architektury (budynki murowane, wykonczenia
elewacji technikami klasycznymi 2z elementami wspotczesnych rozwigzan
architektoniczno—przestrzennych);

9)zabudowa ustugowa (bez okreslonego zakresu) — obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalno$cig ustugowa
z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego (szewc, fryzjer, krawiec itp.), kultury, opieki
zdrowotnej lub weterynaryjnej, turystyki, obiekty kultu religijnego, a takze dziatalno$¢ w zakresie obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw, dziatalnos¢ biur i agencji, dziatalno$¢ osrodkoéw i placowek edukacyjnych
1 o$wiatowych a takze dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych;

10)zabudowa ustugowa z zakresu rzemiosta produkcyjnego - obiekty i urzadzenia zwiazane z dziatalno$cia
matych zaktadow produkcyjnych i naprawczych (zaklady mechaniczne, blacharskie, lakiernicze, stolarnie

itp.);
11)teren aktywnosci gospodarczej — zabudowa stuzaca prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej wraz
z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi i socjalnymi z zakresu:

a)produkcji, przetworstwa lub montazu,

b)magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, Surtownie,
c)produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,

d)logistyki,

e)rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

f)handlu Surtowego lub detalicznego w tym sprzedazy paliw;

12)zabudowa pensjonatowa — budynki zamieszkania zbiorowego stuzgceobstudze ruchu turystycznego
takie jak: pensjonaty, Sotele, motele, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe itp.,

Dokument wygenerowano z serwisu ozimek.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. ‘ S
dnia 2024-09-24 15:10:36 przez: Patryk Dzienniak tel. 77/4622857 Strona



13)obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia shuzace obstudze komunikacji takie jak: dworce
kolejowe, przystanki autobusowe, zajezdnie, stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, place
manewrowe, parkingi, garaze, itp.;

14)zielen towarzyszaca — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym taka jak: zielen ozdobna, rekreacyjna,
izolacyjna, ogrody przydomowe itp.;

15)urzadzenia sportowo—rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia shuzace wypoczynkowi
1 rekreacji;

16)sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia - urzadzenia techniczne uzbrojenia,
w tym ciagi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzace do przesylania: ptynow, pary, gazéw 1 energii
elektrycznej oraz urzadzenia tacznosci publicznej i1 sygnalizacji, a takze inne podziemne, lub nadziemne
obiekty i urzadzenia niezbe¢dne do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

17)dojazd wlasny — pas terenu - szerokosci co najmniej 4,5 m, tgczacy dziatke z drogg publiczng lub droga
wewnetrzna;

18)istniejace: budynki i budowle — istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty.
§5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1)granica opracowania;
2)linie rozgraniczajace tereny - roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3)oznaczenia przeznaczenia terendw;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy;
5)obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6)granica strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej;
7)granica strefy ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego;
8)granica strefy ,,OW" ochrony zabytkow archeologicznych;
9)granice korytarza ekologicznego, obejmujacego doline rzeki Mata Panew;
10)strefa techniczna dwutorowej napowietrznej linii elektronnergetycznej 110 kV;
11)strefa techniczna napowietrznych linii elektronnergetycznych SN.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1)granica gminy;
2)tereny zamkniete wyltgczone z ustalen planu;
3)nieobowiazujace linie podzialu wewngtrznego;
4)orientacyjny przebieg obejscia wsi drogg wojewddzka nr 463;
5)obiekt wpisany do rejestru zabytkow i obiekty przewidziane do wpisania do rejestru zabytkow;
6)granica strefy ochrony sanitarnej wokot czynnego cmentarza;
7) teren zabytkowego cmentarza;
8) stanowiska archeologiczne;
9) kapliczki, krzyze, pomniki;
10) obszar chronionego krajobrazu - Lasy Stobrawsko - Turawskie;
11) siedliska takowe podlegajace ochronie prawnej;
12) pomniki przyrody;
13) granica 50-cio metrowej strefy walow przeciwpowodziowych;
14) granica 100 metrowej strefy od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych;
15) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
16) obszar objety zalewem powodziowym w lipcu 1997 r.;
17) strefa ochrony bezposredniej uje¢ wody;
18) strefa zewnetrznej ochrony posredniej uje¢ wody;
19) orientacyjny zasieg terenow zagrozonych satasem od linii kolejowej nr 144 - poziomach 65 dB i 75 dB;

20) numery drog;
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21) numer linii kolejowej;

22) przebieg Sciezki rowerowe;;

23) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej poza:
a) strefa techniczng od dwutorowej napowietrznej linii elektronnergetycznej 110 kV,

b) strefami technicznymi od napowietrznych linii elektronnergetycznych SN.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6 Na obszarze objetym planem w zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ochrony wymagaja:
a) obiekty i obszary - warto$ciach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
b) zabytkowe centrum wsi potozone migdzy kosciotem parafialnym a dworcem kolejowym,
¢) cmentarz parafialny z zabytkowa kaplica i zbiorowa mogila Powstancoéw Slaskich,
d) ciggi zabudowy wzdhuz ulic Spérackiej i Cegielnianej,
e) rozplanowanie i przebieg ciagéw komunikacyjnych,
f) szpalery drzew rosngce wzdtuz ulic Sporackiej i Szkolnej,
g) korytarz ekologiczny doliny rzeki Mata Panew;
2) uksztaltowania wymagaja:
a) formy zabudowy nawigzujace do lokalnej tradycji budowlane;j,
b) hierarchiczny uktad komunikacyjny,
¢) tereny zieleni publicznej,

d) ciagi zieleni, stanowiace izolacj¢ przestrzenng terenéw przemystowych i ustugowych od przylegltych
terendw mieszkaniowych;

3) rewaloryzacji wymaga zespot mtyna wodnego wraz z parkiem mtynskim
§ 7 Na obszarze objgtym planem w zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska 1 przyrody ustala sig:

1) dziatalnos$¢ zaktadow produkcyjnych i ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

2) caly obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice - Strzelce
Opolskie", w ktorego strefie zasilania obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

3) okres$la si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody i strefe¢ zewngtrzne;j

ochrony posredniej uje¢ wody, w obrebie ktorych nalezy stosowaé postanowienia zawarte w decyzjach
administracyjnej ustanawiajacych te strefy;

4) okres$la si¢ obszar chronionego krajobrazu "Lasy Stobrawsko - Turawskie", na ktorym obowigzuja
zakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Opolskiego ustanawiajacej ww. obszar chronionego
krajobrazu;

5) wyznacza si¢ granice korytarza ekologicznego doliny rzeki Mata Panew, w obrebie ktorych obowigzuje
wymog zachowania i odbudowy naturalnych zbiorowisk tagkowych, szuwarowych i wodnych;

6) okresla si¢ oznaczone na rysunku planu siedliska takowe podlegajace ochronie prawne;j;
7) okresla si¢ oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody podlegajace ochronie prawne;j;

8) wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od granic czynnego cmentarza, w obrebie
ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych;

9) okresla si¢ orientacyjny zasigg obszaru zagrozonego $alasem od linii kolejowej nr 144 relacji Tarnowskie
Gory - Opole Glowne - poziomach:

a) 75 dB w odlegtosci 25 m od skrajnej szyny toru,
b) 65 dB w odleglosci 100 m od skrajnej szyny toru;
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10) na obszarze, - ktorym mowa w pkt 9, dla obiektow zwigzanych ze statym pobytem ludzi nalezy
stosowa¢ zabezpieczenia przeciwsalasowe

§ 8

1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej oraz przepisy wymienione w ust. 5 -
7.

2. W strefie ,,B" ochrony konserwatorskiej obejmujacej Sistoryczny uktad ruralistyczny wsi oraz zespol mtyna
wodnego obowiazuja nastgpujace wymogi:
1) zachowac 1 wyeksponowac¢ elementy Sistorycznego ukltadu przestrzennego tjl. rozplanowanie drog, ulic,
placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy
oraz kompozycje zieleni i Sistoryczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty - wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowa-
niem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zar6wno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do $istorycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow;

4) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejagcych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania brylty i uzytymi materiatami do
miejscowej tradycji architektonicznej, a w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejacg czescia;

5) nowa zabudowa winna by¢ z§armonizowana z Sistoryczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatdéw otwordéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do Sistorycznej zabudowy miejscowosci;

6) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa Sistoryczna;

7) w obiektach Sistorycznych nalezy stosowaé $istoryczny rodzaj pokrycia dachowego, pozostale obiek-ty
kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;

8) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie $istorycznej wsi;
9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako mate-riatdéw oktadzinowych;

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elemen-tow prefabrykowanych, forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych §istorycznych ogrodzen;

11) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiaza-nych z urzadzeniami przekalnikowymi
telekomunikacji; 12) wymog uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich
dziatan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu) remontow, przebudéw i modernizacji,
zmiany funkcji obiektéw budowlanych oraz wznoszenia nowych budynkow.

3. W strefie ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego obwigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) nalezy zachowac 1 wyeksponowac elementy Sistorycznego uktadu przestrzennego i kompozycje¢ zieleni;

2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do $isto-rycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu $armonijnego wspoélistnienia elementow kompozycji
Sistorycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej;

3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich $§armonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz;

4) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z $istorycznym zatozeniem
ruralistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementow dyssarmonizujgcych, rekultywowac tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terenoéw 1 podkreDlac ich zwigzek przestrzenny z Sistorycznym zaloZzeniem.
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4. W strefie ochrony zabytkoéw archeologicznych, wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow co do koniecznosci
prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wlasciwego wojewodzkiego
konserwato-ra zabytkowk

5. okresla si¢ obiekty i obszary - warto$ciach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) nastepujace obiekty i obszary wykazane w gminnej ewidencji zabytkéw obejmuje si¢ ochrona:
a) Kosciot parafialny p.w. Sw. Matgorzaty,
b) plebania,
¢) cmentarz parafialny rzymskokatolicki,
d) kaplica cmentarna na cmentarzu parafialnym,
e) kapliczka przydrozna, ul. Rzeczna,
f) dom rzadcy, ul. Mineska 12,
g) czworaki, ul. Mineska 14,
$§) dom mieszkalno - gospodarczy, ul. Miynska,
1) mtyn wodny, ul. Mlynska,
j) szkota, obL muzeum ul. Spéracka 19,
k) stacja kolejowa PKP,
1) budynek gospodarczy przy stacji PKP,
m) most drogowy, ul. Sporacka,
n) dom, stolarnia z kulnia, ul. Brzeziny 2,
0) dom, ul. Brzeziny 3,
p) dom, ul. Brzeziny 9,
q) dom, ul. Brzeziny 21,
r) budynki gospodarcze, ul. Brzozowa 4,
s) dom, ul. Brzozowa &,
t) dom, ul. Krotka 1,
u) dom, ul. Kolejowa,
v) dom, ul. Cegielniana 25,
w) dom, ul. Spéracka 3,
x) dom, ul. Spéracka 7,
y) dom, ul. Sporacka 9,

z) gospoda, ul. Sporacka 17 aa) dom, ul. Sporacka 18, bb) dom, ul. Sporacka 21, cc) dom, ul. Spdéracka
22, dd) dom, ul. Spoéracka 23, en) dom, ul. Sporacka 24, ff) dom, ul. Spoéracka 27, gg) sala przy
gospodzie, ul. Sporacka 28, §§) dom, ul. Spdracka 29, ii) gospoda, ul. Spéracka 30, jj) dom, ul. Spoéracka
31, kk) dom, ul. Spéracka 32, 1I) dom, ul. Spéracka 34, mm) dom, ul. Sporacka 38, nn) dom, ul.
Sporacka 70, 0o) leSniczéwka, ul. Spéracka 78;
2) zasob gminnej ewidencji zabytkow, - ktorej mo-wa w pkt 1, moze by¢ aktualizowany bez koniecznosci
zmiany planu;
3) dla obiektow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:
a) nalezy zachowac bryle¢ budynku, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowac tradycyjne materiaty
budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ $istoryczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z Sistorycznym wizerunkiem
budynku, d) nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

¢) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding",
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g) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

6. okres$la si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow oraz obiekty przewidziane do wpisania do rejestru
zabytkow:

1) na rysunku planu oznaczono lokalizacje:

a) obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw - zbiorowa mogita Powstancéw Slaskich na cmentarzu
rzym.-kat. przy ulicy ul. Brzeziny,

b) obiektow przewidzianych do wpisania do rejestru zabytkow - kosciodt parafialny p.w. Sw. Malgorzaty
przy ul. Sporackiej i most drogowy na rzece Mata Panew;

2) wszelkie dziatania podejmowane przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja pisemnego
pozwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

7. okresla si¢ chronione stanowiska archeologiczne:
1) na rysunku planu oznaczono lokalizacj¢ nastepujacych chronionych stanowisk archeologicznych: AZP
89-40 1/8, AZP 89-40 3/40, AZP 89-40 4/16;
2) w trakcie robdt ziemnych istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zasob ich
ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom;
3) dla chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpos$rednim sgsiedztwie obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych,

b) ratownicze badania archeologiczne, - ktorych mowa w lit. a, prowadzone sg przez uprawnionego
archeologa,

¢) nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow na przeprowadzenie
ziem-nych robot budowlanych na terenie zabytkowym.
§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ ogdlne zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matlej architektury, no-
$nikow reklam, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:
1) na terenach drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajgcych ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstugg
komunikacji - zatoki, miejsca postojowe, wiaty przystankowe itp.;
2) na terenach, - ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen towarzyszgca oraz lokalizacj¢ tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych oraz sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi urzadzen pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;
3) wzdluz drog publicznych zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

4) zabrania si¢ umieszczania na elewacjach budynkow tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
1 przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig¢:

1) ogranicza si¢ dostgpnos¢ drog publicznych wg nastepujacych zasad:
a) dla nieruchomosci przylegtych do drog: lokalnych - KD-L, dojazdowych - KD-D lub ciggdéw pieszo-
jezdnych - KDWp wyklucza si¢ bezposrednie wjazdy z drog zbiorczych - KD-Z,
b) dla nieruchomosci przylegtych wylacznie do drog zbiorczych - KD-Z dopuszcza si¢ bezposrednie
wjazdy z tych drog,
¢) nieruchomosci posiadajace wjazdy z drog publicznych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej
uchwaty moga by¢ obstugiwane na dotychczasowych zasadach;

2) wyznacza si¢ strefe techniczng dla istniejacej dwutorowej napowietrznej linii elektronnergetycznej 110
KV relacji GPZ Ozimek - GPZ Zawadzkie, w odlegtosci po 30 m od osi linii, w obrebie ktorej obowiazuja
wymogi wymienione w lit. a - b:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
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b) przy zblizeniach innych obiektow niezwigzanych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowac
warunki okreslone w przepisach szczego6lnych;

3) wyznacza si¢ strefe techniczng dla istniejagcych na obszarze objetym planem napowietrznych linii
elektronnergetycznych SN - szerokosci po 5 m od osi linii, w obrgbie ktorej obowiazujg wymogi
wymienione w lit. a - b:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektow niezwigzanych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowac
warunki okreslone w przepisach szczego6lnych;

4) ustalenie, - ktérym mowa w pkt 3, traci moc w przypadku skablowania lub przetozenia ww. linii;

5) w przypadku zalesiania, uzupelniania drzewostanu, tworzenia obszaréw sadowniczych oraz pasow
zieleni izolacyjnej na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej, nalezy tak planowa¢ zadrzewienia
aby usytuowanie drzew nie zagrazalo bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej;

6) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.
§11.

1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) okresla si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i ciggow pieszo - jezdnych:

a) zbiorcza KD-Z - min. 20 m,

b) lokalna KD-L - min. 12 m,

¢) dojazdowa KD-D - min. 10 m,

d) ciagi pieszo-jezdne KDWp - min. 5 m;
2) szerokosci, - ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja na obszarach istniejacej zwartej zabudowy wsi,
gdzie nalezy je dostosowa¢ do mozliwosci wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic wtadania;

3) ciagi pieszo - jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDWp nie stanowig inwestycji celu
publicznego w rozumieniu ustawy - gospodarce nieruchomos$ciami;

4) ciagi pieszo - jezdne, - ktorych mowa w pkt 3 moga by¢ zaliczone do kategorii drog gminnych w trybie
odrgbnej uchwaty;

5) na terenie zabudowy wsi sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obre¢bie linii
rozgraniczajacych drog;

6) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, - ktorej mowa w pkt 5, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia;

7) poza terenem zabudowy wsi sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza sie poza terenem zabudowy wsi prowadzenie infrastruktury technicznej poza jezdnia w pasie
drogowym, za zgoda zarzadcy drogi;

9) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen, na wszystkich
terenach, - ile przepisy szczegolne nie beda tego wykluczaé,

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym
zalnwestowaniem;

11) przebudowa uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa przebudowg uzbrojenia
technicznego.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych ujg¢ wody na terenie wlasnej dziatki, jako podstawowego
zrodla zaopatrzenia w wode, do czasu gdy zaistnieje mozliwos$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki do
komunalnej sieci wodociagowej,

¢) utrzymanie lokalizacji ujg¢ wod podziemnych, wchodzacych w sktad systemu zaopatrzenia w wode
ze
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Stacji Uzdatniania Wody, znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 W
i 2 W, d) utrzymanie stref ochronnych uj¢c¢, - ktorych mowa w lit. b, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

e) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach pier$cieniowych, zapewniajacej ciagltose
dostawy wody do odbiorcéw oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe,

f) przebudowe sieci wodociggowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

g) wymiang sieci wodociggowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zly stan techniczny nie
pozwala na dostaw¢ wody w odpowiedniej ilo$ci i - odpowiednim ci$nieniem do terenéw objetych
planem;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $§ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych systemem grawitacyjno - ttocznym do istniejacej, na terenie
wsi Antoniéw, mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,
¢) budowe sieciowych przepompowni $ciekéw komunalnych,
d) budowe przydomowych przepompowni $cieké6w komunalnych, zlokalizowanych na terenach
wiasnych inwestorow,
e) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych przepompowni $ciekow, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych
na terenach wlasnych inwestorow,
) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub zastosowanie innych systemoéw odprowadzenia $ciekow, zgodnych
z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi,
g) na terenach zabudowy mieszkaniowej potozonej peryferyjnie w stosunku do gtownych terenow
zainwestowania i znajdujacej si¢ poza zasi¢giem planowanych systemow kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ indywidualne systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
§) wstgpne oczyszczanie Sciekéw przemystowych - przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych,
zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestora;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych istniejgcym oraz planowanym systemem sieci kanalizacji
deszczowej, do rowow i ciekow znajdujacych si¢ w obrebie planu i nalezacych do zlewni rzeki Mata
Panew,
b) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenow zabudowanych i utwardzonych,
¢) usunig¢cie z wod opadowych substancji okreslonych w przepisach szczegdlnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania
wod opadowych, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,
d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, -
ktérych mowa w lit. c,

¢) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki,

f) w przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci dopuszcza si¢ budowe lokalnych przepompowni wod
opadowych oraz zbiornikoéw retencyjnych zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora,

g) modernizacj¢ rowow i ciekow bedacych odbiornikami wod opadowych,

$) zarurowanie rowow melioracyjnych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

1) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegdélowych nalezy sporzadzié
dokumentacj¢ techniczng, zawierajacg sposob jej odbudowy,

j) obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
sieci;

k) wzdtuz gornych krawedzi skarp brzegéw ciekow i otwartych rowéw melioracyjnych obowigzek
pozostawienie wolnego od zabudowy i nasadzen, pasa terenu - szeroko$ci 3 m, umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) dostawe energii elektrycznej z istniejacej i plano-wanej sieci elektronnergetycznej Sredniego
i niskiego napiecia,

b) rozbudowe i budow¢ nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

¢) budowe stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w
iloéci i w rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego siecia, stosownie do zapotrzebowania
mocy,

d) budowe¢ dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

¢) budowe stacji transformatorowych wolno stojg-cych na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem do
nich dojazdu,

f) dopuszcza si¢ skablowanie elektronnergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia na
odcinkach kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

g) dopuszcza si¢ skablowanie elektronnergetycznych linii napowietrznych niskiego napigcia,
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

5) w zakresie gazyfikacji ustala si¢:
a) mozliwo$¢ dostawy gazu w ramach planowanej realizacji gazyfikacji Potnocnej Opolszczyzny,
b) budowe sieci gazowej Sredniego cisnienia,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury gazowniczej zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
a) realizacj¢ lokalnych Irodet ciepta na paliwa - ni-skim stopniu emisji zanieczyszczen,
b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysoko sprawne Iro-dla ciepta opalane paliwem statym,
¢) wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodet energii do celow grzewczych,
d) likwidacje¢ lub modernizacj¢ istniejacych kotlowni na paliwo stale, - wysokim stopniu emisji
zanieczysz-czen;
7) w zakresie telekomunikacji:
a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopusz-cza si¢ wylacznie jako podziemne,

b) na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen przekalnikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, w odleglosci wigkszej od
terenu kolejowego, niz wynosi planowana wysokos$¢ obiektu budowlanego;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach szczegolnych
i aktach prawa miejscowego.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sie:

1) okresla si¢, oznaczony na rysunku planu, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, na ktorym
obowiazuja przepisy szczegolne;

2) okresla sig¢, oznaczony na rysunku planu, obszar objgty zalewem powodziowym w lipcu 1997 rL,,

3) w obrebie, oznaczonej na rysunku planu, 50-cio metrowej strefy watow przeciwpowodziowych rzeki
Mata Panew obowigzuja przepisy szczegodlne;

4) w obrebie, oznaczonej na rysunku planu, 100 metrowej strefy od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, obowiazuja zakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Opolskiego ustanawiajgcej
obszar chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie";

5) tereny gornicze lub zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objetym planem.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych
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Rozdziat 4
Przepisy konicowe

§ 37. Ustala si¢ stawke procentows, - ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN, MNU, U, PU, KS;
2) w wysokosci 0% dla pozostatych terenow.
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 39. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Szienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwala nr XXIV/217/20
Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek”, uchwalonego przez Rad¢ Miejskg w Ozimku uchwata nr XL1/367/14 z dnia
24 marca 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, cz¢sci
wsi Antoniéw oraz czesci wsi Schodnia, zwany dalej planem.

3. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:2 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Ozimku jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 ust. 2 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na
mapie w skali 1:2 000;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowaé na terenie tacznie z podstawowym, dopuszcza si¢ wczesniejszg lokalizacje
przeznaczenia dopuszczalnego niz podstawowego;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, przy ktorej nalezy sytuowac §ciang, co
najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowang najblizej drogi, dla pozostatych
obiektow linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne,
wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m 1 na dlugosci nie wigkszej niz 2 szerokos$ci elewacji frontowej, linia
ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze §cian wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez
okapy i1 gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki o nie
wigcej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz ¥ szerokosSci elewacji frontowej, nieprzekraczalne linie
zabudowy nie odnosza si¢ do obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug o charakterze lokalnym
zwigzane z obstuga istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
oraz zabudowy zagrodowej, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, komunikacji wewngtrznej, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia
lub obiekty pelnigce stuzebng role¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, a takze
wolnostojace budynki gospodarcze, wiaty oraz zadaszenia;

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 120;

13) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjng ora zielen
przydomowa;

14) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo — turystyczng prowadzona
przez rolnikdéw na terenie wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nieobjeta podatkiem dochodowym
od oso6b fizycznych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym,;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) granice obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig — dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

7) granice obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig — dla ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10 %);

8) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

9) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

10) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

11) stanowiska archeologiczne;

12) obszary przestrzeni publicznych;

13) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;

14) wymiarowanie w metrach;

15) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;

16) granice gtdéwnych korytarzy ekologicznych;

17) stanowiska zwierzat chronionych — btotniaka lakowego oraz bobra europejskiego;

18) ostoje waloréw faunistycznych;

19) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”;
20) strefy ochronne uje¢ wody — bezposrednie;

21) obszar, na ktérym dopuszczona jest lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych;

22) obszary dopuszczalnej lokalizacji paneli fotowoltaicznych o calkowitej mocy powyzej 100 kW —
granice obszarOw stanowia granice oddzialywania;

23) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 110 kV relacji: Ozimek — Zawadzkie, Ozimek —
Bierdzany, Ozimek — Strzelce Opolskie, Ozimek — Kronoteks, Ozimek - Groszowice, Ozimek — Dobrzen
wraz ze strefami technologicznymi;
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NP

kentrelewang—(stwierdzono niewaznos¢ Rozstrzygnieciem
IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.)

2. Na rysunku planu sg zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktdre majg znaczenie informacyjne i nie

stanowig obowigzujacych ustalen planu:

= B

Nadzorczym Wojewody Opolskiego nr

1) granice obszarow zagrozenia powodzig — dla ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2 %);

2) granice administracyjne obrgbow geodezyjnych;
3) granice teren6w zamknietych;
4) projektowane $ciezki rowerowe;
5) projektowany przebieg watu przeciwpowodziowego;
6) lokalizacja projektowanej elektrowni wodnej na rzece Mata Panew.
Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu w poszczeg6lnych jednostkach urbanistycznych.

1. Jednostka A - wie§ Antoniow:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami A.RM 1 — A.RM 14;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami A.MN 1 - A.MN 82;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug, oznaczone symbolami A.MNU 1 — A.MNU
14;

4) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami A.UP 1, A.UP 2;
5) tereny ustug, oznaczone symbolami A.U 1 —-A.U 5;

6)r-teren—ushugspertu—turystyki—irekreaeji;—oznaczenysymbolem A YS i (stwierdzono niewaznosé
Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.59.2020.4B z dnia 05.11.2020 r.)

7) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustugowych, oznaczony symbolem A.PU 1;
8) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami A.ZP 1 - A.ZP 3;
9) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami A.ZD 1 - A.ZD 3;

10)-terenyrelniezeoznaczone-symbelamt- AR IT—AR 26 (stwierdzono niewaznos¢ Rozstrzygnigciem
Nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.59.2020.4B z dnia 05.11.2020 r.)

11) tereny lasow, oznaczone symbolami A.ZL 1 — A.ZL 17;
12) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami A.WS 1 — A.-WS 15;
13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami A.E 1 - A.E §;

14) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (oczyszczalnia $ciekow, przepompownia $ciekow),
oznaczone symbolami A.K 1, A. K 2;

15) teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode (ujecie wody), oznaczony symbolem A.W 1;

16) teren drogi publicznej klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 46), oznaczony
symbolem A.KDGP 1;

17) teren drogi publicznej klasy G — gtéwna (droga wojewodzka nr 463), oznaczony symbolem A.KDG 1;

18) tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcze (drogi powiatowe nr 1740 O, 1771 O), oznaczone
symbolami A.KDZ 1, A.KDZ 2;

19) tereny drog publicznych klasy L — lokalne, oznaczone symbolami A.KDL 1 — A.KDL3;
20) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami A.KDD 1 - A.KDD 37;
21) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami A. KDW 1 - A KDW 3;
22) tereny ciggdw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami A.KDPj 1 — A.KDP;j 7;
23) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolami A.KDPp 1, A.KDPp 2;
24) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami A.KDR 1 — A.KDR 7.
2. Jednostka B — miasto Ozimek:
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1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami B.RM 1 — B.RM 3;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami B.MN 1 - B.MN 74;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone symbolami B.MNU 1 — B.MNU
18;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami B.MW 1 — B.MW 30;

5) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami B.UM 1 — B.UM 15;
6) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami B.UP 1 - B.UP 12;

7) tereny ustug kultury sakralnej, oznaczone symbolami B.UKr 1 — B. UKr 4;

8) tereny ustug, oznaczone symbolami B.U 1 — B.U 30;

D-teren—ustugspertu—turystykiirekreacjioznaczonysymbelemB-YSt—(stwierdzono niewaznosé
Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.59.2020.4AB z dnia 05.11.2020 r.)

10) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz ustugowych, oznaczone symbolami B.PU
1 -B.PU 6;

11) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami B.ZP 1 — B.ZP 6;
12) teren cmentarza, oznaczony symbolem B.ZC 1;

13) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami B.ZD 1, B.ZD 2;

1+ tereny-rolnieze;-oznaezonesymbelami B-R1—BR 22 (stwierdzono niewaznosé¢ Rozstrzygnieciem
Nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.59.2020.4B z dnia 05.11.2020 r.)

15) tereny laséw, oznaczone symbolami B.ZL 1 — B.ZL 13;
16) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami B.WS 1 — B.WS 6;
17) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami B.E 1 - B.E 21;

18) tereny infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wod¢ (ujecia wody), oznaczone symbolami B.W 1 —
B.W 6;

19) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacje redukcyjne gazu), oznaczone symbolami B.G 1
-B.G3;

20) tereny obshgl komumkacp samochodowej, oznaczone symbolaml B.KS 1-B.KS 16;

enHn e i 35 : —(stwierdzono niewaznosé
Rozstrzygnieciem Nadzorczym WOJewody Opolskzego nr IN.L 743 59. 2020 AB z dnia 05.11.2020r.)

22) teren drogi publicznej klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 46), oznaczony
symbolem B.KDGP 1;

23) teren drogi publicznej klasy G — glowna (droga wojewddzka nr 463), oznaczony symbolem B.KDG 1;

24) tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcze (drogi powiatowe nr 1712 O, 1742 O, 1771 O), oznaczone
symbolami B.KDZ 1 - B.KDZ 6;

25) tereny drog publicznych klasy L — lokalne, oznaczone symbolami B.KDL 1, B.KDL 2;
26) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami B.KDD 1 — B.KDD 39;
27) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami B.KDW 1 — B.KDW 19;
28) tereny ciggdw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami B.KDPj 1 — B.KDPj 16;
29) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolami B.KDPp 1 - B.KDPp 11;
30) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami B.KDR 1 — B.KDR 5.

3. Jednostka C - wie$ Schodnia:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami C.MN 1 - C.MN 12;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony symbolem C.MNU 1;
3) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami C.UM 1, C.UM 2;
4) tereny ustug, oznaczone symbolami C.U 1, C.U 2;

5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ustugowych, oznaczone symbolami C.PU 1
- C.PU 10;

6) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
CRU1-C.RU4;
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7) teren cmentarza, oznaczony symbolem C.ZC 1;

8) tereny rolnicze, oznaczone symbolami CR 1 — C.R 4;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami C.WS 1, C.WS 2;
10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem C.E 1;

11) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, oznaczony symbolem C.C 1;

12) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami C.KS 1, C.KS2;
13) teren linii kolejowej, oznaczony symbolem C.KK 1 (linia kolejowa nr 144);

14) teren drogi publicznej klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 46), oznaczony
symbolem C.KDGP 1;

15) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami C.KDD 1 — C.KDD 5;
16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami C. KDW 1 - C.KDW §;
17) tereny ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami C.KDPj 1, C.KDPj 2;
18) teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem C.KDPp 1;
19) teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem C.KDR 1.
4. Jednostka D - wie§ Nowa Schodnia:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami D.RM 1 — D.RM 4;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami D.MN 1 - D.MN 22;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone symbolami D.MNU 1 — D.MNU
3;
4) tereny ustug, oznaczone symbolami D.U 1 - D.U 3;
5) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ustugowych, oznaczony symbolem D.PU 1;
6) teren cmentarza, oznaczony symbolem D.ZC 1;
7) tereny rolnicze, oznaczone symbolami D.R 1 — D.R 10;
8) tereny lasow, oznaczone symbolami D.ZL 1 - D.ZL §;

9) tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcze (drogi powiatowe nr 1712 O, 1744 O), oznaczone symbolami
D.KDZ 1, D.KDZ 2;

10) teren drogi publicznej klasy L — lokalna, oznaczony symbolem D. KDLI;
11) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami D.KDD 1 — D.KDD 4;
12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami D.KDW 1 — D.KDW 3;
13) tereny ciggdw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami D.KDPj 1 - D.KDPj §;
14) teren ciaggu pieszego, oznaczony symbolem D.KPp 1;
15) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami D.KDR 1 - D.KDR 4.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow okreslone w przepisach szczegdétowych dla wyznaczonych terenéw w liniach
rozgraniczajacych — rozdziat 3.

2) wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odniesieniu do budowy nowych budynkow, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkdéw, zgodnie z rysunkiem planu,
b) linie zabudowy nie dotycza cz¢sci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni
dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkows;
3) dla budynkow istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a niespetniajacych
parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢:

a) przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowa wysokos$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie,

b) dostosowanie obiektu dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
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¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu, zgodnie z przepisami szczegdélowymi niniejszej uchwaty:
4) dla budynkow istniejgcych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a wykraczajacych poza
wyznaczone linie zabudowy dopuszcza si¢ remont budynkoéw oraz zmiang sposobu uzytkowania na cele
ustalone w przepisach szczeg6élowych niniejszej uchwaty;

5) w miejscach, w ktérych nie wyznaczono linii zabudowy, odlegltosci od granic dzialek nalezy ustalaé
W oparciu o przepisy odrebne;
6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZL, a na terenach R
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ile ustalenia szczegétowe niniejszej uchwaty nie stanowig
inaczej;
7) w ramach ksztaltowania dachow:
a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw stromych dachowka ceramiczna lub cementowg oraz
materiatami dachoéwkopodobnymi,

b) dla dachow stromych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) potudniowo — zachodnia cz¢$¢ (Nowa Schodnia) oraz pdinocna i péinocno — wschodnia czgs¢
(Antoniéw) obszaru objetego planem w granicach przedstawionych na zataczniku nr 1 do uchwaty jest
potozona na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;

2) dziatalno$¢ gospodarcza na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie” powinna
by¢ prowadzona w sposob nienaruszajacy stanu wzglednej rownowagi ekologicznej i powinna by¢ zgodna
z uchwata nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. (Dz. U.
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 7 pazdziernika 2016 r., poz. 2017);

3) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej (w tym réwniez publicznych srodkow tacznosci), drog oraz obiektow obstugi komunikacji
samochodowej wraz z ustlugami towarzyszacymi;

4) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach sasiednich oraz
przekroczenia standardow emisyjnych, jezeli zostaty ustalone, ani tez powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska naturalnego, poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny;

6) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

7) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP), na ktérej obowigzujg dziatania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;
8) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 335
(Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie) i w zwigzku z tym wszelkie przedsiewzigcia na obszarze
objetym planem powinny spetnia¢ wymagania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym
szczegoblnie z zakresu gospodarki wodno-sciekowe;;
9) stanowiska zwierzat chronionych — ptaka btotniaka tgkowego oraz bobra europejskiego, oznaczone na
rysunku planu, podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) na obszarze objetym planu wyznaczono zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek” gtowne korytarze ekologiczne obejmujace doling rzeki
Mata Panew oraz cieku Brzezinka, w granicach ktérych wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) likwidacji istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,

b) przeksztatcen rzezby terenu i niszczenia gleby,

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody

i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych;

11) na obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej emisji
zanieczyszczen powietrza;
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12) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomoéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BMW1 — B.MW30 - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A .MN1 — A.MN 82, B.MN1 — B.MN 74,
C.MNI1 - C.MN12, D.MN1 — D.MN22 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.RM 1 — A.RM 14, B.RM 1-B.RM 3,
D.RM1 — D.RM4 - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.UM 1 — B.UM 15, C.UM 1, C.UM 2,
AMNU 1 - AMNU 14, BMNU 1 - B.MNU 18, CMNU 1, D.MNU 1 — D.MNU 3 - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

e) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.UP 1, B.UP 2, B.UP 4, B.UP 5, B.UP 8§,
B.UP 9, B.UP 10 - jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy,

A4 A o A 2

rekreaeyinowypoezynkewyeh—(stwierdzono niewaznos¢ Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody
Opolskiego nr IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.)

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ochrong obiektow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow:
- dom mieszkalny z 1840 roku, Antoniéw ul. Mtynska 161, wpisany do rejestru zabytkow w 1969 1.,
- koscidt ewangelicki z XIX wieku, Ozimek, wpisany do rejestru zabytkow w 1966 r.
- most zelazny nad rzeka Mata Panew, Ozimek teren huty, wpisany do rejestru zabytkow w 1969 r.,
2) ochrone obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
- dawny kos"ci(')i parafialny rzymsko — kqtolicki p.w. Sw. Jana Chrzciciela w Ozimku, obecnie
kaplica p.w. Sw. Floriana, ul. Powstancow Slaskich w Schodni,

- cmentarz ewangelicko — augsburski i katolicki, Ozimek ul. Cmentarna,
- dawny cmentarz ewangelicko — katolicki, obecnie park pocmentarny, Ozimek ul. Wyzwolenia,
- kapliczka, Ozimek ul. Robotnicza koto numeru 8,

- Huta Matapanew — budynek produkcyjny metali kolorowych, hala oczyszczalni, Ozimek ul.
Kolejowa

- stacja kolejowa PKP, Ozimek ul. Kolejowa,

- wodociggowa wieza cis$nien, Ozimek ul. Dworcowa 1,

- dawna szkota, Ozimek pl. Wolnosci 10,

- szkota, Ozimek ul. Daniecka,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Brzeziny 17,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Brzeziny 18,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Brzeziny 26,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Brzeziny 27,

- dom, Ozimek ul. Cmentarna 1,

- dom, Ozimek ul. Cmentarna 5,

- dom, Ozimek ul. Cmentarna 7,

- dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Czgstochowska 3,
- dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Cz¢stochowska 4,
- dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Czgstochowska 9,
- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Cz¢stochowska 5,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Czgstochowska 7,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Czestochowska 11,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Czestochowska 13,
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- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Cze¢stochowska 21,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Czestochowska 23,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Czestochowska 25,

- dom, Ozimek ul. Czegstochowska 17,
- dom, Ozimek ul. Daniecka 5,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Daniecka 9,

- gospoda, Ozimek ul. Daniecka 10,

- dom i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Daniecka 11,

- dom i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Daniecka 14,16

- dom z oficyna, Ozimek ul. Daniecka 12,

- budynek gospodarczy, Ozimek ul. Dworcowa 2,

- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.

- dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Kolejowa 3,

Dworcowa 4,

Dworcowa 6,

- dom i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Le$na 2,

- dom mieszkalny i budynki gospodarcze, Ozimek ul. Mickiewicza 1,

- dom mieszkalny i budynki gospodarcze, Ozimek ul. Mickiewicza 5,

- domy wielorodzinne, Ozimek ul. Mickiewicza 6, 8,

- dom, Ozimek ul. Mickiewicza 10,

- domy kolonii robotniczej, Ozimek ul. Opolska 2, 4, 10, 12,

- dom, Ozimek ul. Robotnicza 3,

- dom mieszkalny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Robotnicza 7,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Robotnicza 8,

- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.
- dom, Ozimek ul.

Robotnicza 13,
Robotnicza 17,
Robotnicza 35,
Robotnicza 37,
Robotnicza 39,
Robotnicza 41,
Robotnicza 43,
Robotnicza 47,
Robotnicza 49/51,
Robotnicza 55,
Robotnicza 57,
Robotnicza 59,
Robotnicza 61,
Robotnicza 65/67,
Robotnicza 71,
Robotnicza 73,
Warynskiego 16,
Warynskiego 18,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Wyzwolenia 7,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 8,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 8 a,
- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 10,
- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 12,
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- dom mieszkalny, Ozimek ul. Wyzwolenia 17,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 20,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 21,

- gospoda z sala, Ozimek ul. Wyzwolenia 22,

- dom i budynki gospodarcze, Ozimek ul. Wyzwolenia 24,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 28,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 29,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 30,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 31,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 33,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 34,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 36,

- dom i budynki gospodarcze, Ozimek ul. Wyzwolenia 40,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 41,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 43,

- piekarnia i dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 44,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Wyzwolenia 50,

- dom mieszkalny w zagrodzie, Ozimek ul. Wyzwolenia 54,

- dom mieszkalny i stodota z wedzarnia, Ozimek ul. Wyzwolenia 56,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 57,

- dom mieszkalny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Wyzwolenia 58,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 61,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 62,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 67,

- dom mieszkalny i budynki gospodarcze, Ozimek ul. Wyzwolenia 69,

- krzyz przydrozny, Ozimek ul. Wyzwolenia, koto numeru 59,

- kapliczka przydrozna, Antoniow ul. Dylakowska,

- kapliczka przydrozna, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich,

- gospoda, Antonidéw ul. Powstancow Slaskich 75,

- stajnie, Antoniow ul. Miynska 1,

- most drogowy, Antoniow ul. Dylakowska,

- dom, Antoniow ul.

Danysza 4,

- dom i budynek gospodarczy, Antoniéw ul. Danysza 7,

- dom, Antoniéw ul.
- dom, Antoniow ul.
- dom, Antoniéw ul.
- dom, Antoniow ul.
- dom, Antoniéw ul.
- dom, Antoniow ul.
- dom, Antoniéw ul.
- dom, Antoniow ul.
- dom, Antoniow ul.
- dom, Antoniow ul.
- dom, Antoniéw ul.
- dom, Antoniow ul.

- lesniczowka, stodota przy lesniczowce, Antoniéw ul. Dylakowska 12,

Danysza 8,
Danysza 9,
Danysza 11,
Danysza 12,
Danysza 13,
Danysza 15,
Danysza 19,
Danysza 23,
Dylakowska 3,
Dylakowska 6,
Dylakowska 7,
Dylakowska 9,
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- dom, Antoniow ul. Dylakowska 16,

- dom, Antoniow ul. Dylakowska 18,

- dom i stodota, Antoniéw ul. Dylakowska 19,

- dom, Antoniow ul. Dylakowska 20,

- dom i budynek gospodarczy, Antoniéw ul. Lesna 1,

- dom 1 stodota, Antoniéw ul. Powstancow Slqskich 21,
- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 51,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slqskich 60,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 61,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slqskich 64,

- domy, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 92, 94,

- dom — wycug, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 96,
- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 100,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slqskich 106,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 110,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slqskich 114,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 124,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slqskich 128,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 148,

- dom budynek gospodarczy, Antoniow ul. Sosnowa 10,
- dom, Nowa Schodnia, ul. Ogrodowa 6,

- dom i1 budynek gospodarczy, Nowa Schodnia, ul. Ogrodowa 9,
- dom, Nowa Schodnia, ul. Opolska 4,

- dom, Nowa Schodnia, ul. Opolska 6,

- domy, Schodnia, ul. Krotka 3, 5,

- domy, Schodnia, ul. Krotka 7, 9;

3) dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nast¢pujace wymogi konserwatorskie: wszelkie
zamierzenia i dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru nalezy realizowac
zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow;

4) wobec obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ bryle obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztatt i geometri¢ dachu,
podziaty w elewacji, stolarke okienna i drzwiowg oraz wystrdj architektoniczny,

b) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

¢) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowaé i montowac¢ z uwzglgdnieniem
warto$ci zabytkowych obiektow,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy realizowaé
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow.

2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko nr 1 we wsi Nowa Schodnia (ok. 750 m na wschod od przejazdu kolejowego) —
cmentarzysko ludnosci kultury przeworskiej (okres wptywow rzymskich);

2) stanowisko nr 3 we wsi Schodnia — (dziatka nr 358) punkt osadniczy z péznego $redniowiecza.
3. W obrgbie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 2 obowigzuja nastgpujace wymogi:

1) w zwigzku z wyst¢gpowaniem na obszarze objetym planem stanowisk archeologicznych, wszelkie
dziatania inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi naruszajacymi struktur¢ gruntu nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ zadrzewiania i zalesienia obszarow stanowisk archeologicznych.
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4. W czesci obszaru objetego planem - Ozimek, w rejonie ulic: Czestochowskiej, Mickiewicza, Wyzwolenia,
Robotniczej, Daneckiej, Dworcowej, Antonidw, w rejonie ulicy Powstancow Slaskich wyznacza sie granice
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorej obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gléwnych
potaci, kat nachylenia potaci dachowych 300 — 450, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn
i innych elementéw wzbogacajacych form¢ dachow, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachoéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym i grafitowym;

2) dachy budynkow gospodarczych i garazy: strome, kat nachylenia potaci dachowych 350 — 450, pokryte
dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki;

3) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu
kulturowego;

4) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowiagcych
konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci.

§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozimek” ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych: tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami
B.ZP1, B.ZP 2, dla ktérych ustala sig:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej,
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
¢) ciggdw pieszo — rowerowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

4) dla obiektu zabytkowego ujetego w ewidencji zabytkéw — park pocmentarny (B.ZP 2) obowiazuja
ustalenia okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 i pkt 4e.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) czg$¢ terendw potozonych w poinocnej, zachodniej oraz srodkowej czeséci obszaru objetego planem,
wyszczegolnionych w przepisach szczegdtowych na terenach jednostek urbanistycznych A i B, w granicach
przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na sto lat (Q 1%), w obrgbie
ktorych obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrgbnych oraz szczegdtowych niniejszej uchwaty;

2) czgs$¢ terendw potozonych w potnocnej, zachodniej oraz srodkowej czgsci obszaru objetego planem,
wyszczegolnionych w przepisach szczegdtowych na terenach jednostek urbanistycznych A i B, w granicach
przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig — na
ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10 %), w obre¢bie
ktorych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrgbnych oraz szczegétowych niniejszej uchwaty;
3) na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny gornicze;
4) dla istniejacych uje¢ wody zlokalizowanych przy ulicy Polnej (B.W5) oraz przy ulicy Cze¢stochowskiej
(B.W1) ustanowiono stref¢ ochrony bezposredniej, zgodnie z pozwoleniem wodno — prawnym - Decyzja nr
0S.6341.15.2012.BS z dnia 19 marca 2012 r. wydana przez Staroste Opolskiego dla ujecia przy ulicy
Polnej oraz Decyzja OS.BSZ-6223-41/04 z dnia 5 listopada 2004 r. wydana przez Staroste Opolskiego dla
ujecia przy ulicy Czgstochowskiej;
5) w obregbie wyznaczonych stref ochronnych obowigzuja nakazy i zakazy ustalone w przepisach odrgbnych
(Prawo wodne) oraz w wyzej wymienionych decyzjach.

§ 11. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV relacji: Ozimek —
Zawadzkie (linia dwutorowa), Ozimek — Bierdzany (linia jednotorowa), Ozimek — Strzelce Opolskie,
Ozimek — Kronotex (linia dwutorowa), Ozimek — Groszowice (linia dwutorowa), Ozimek — Dobrzen (linia
dwutorowa), dla ktorych okresla sie strefe technologiczng o szerokosci 40 m (po 20 m liczac od osi linii);
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2) w granicach strefy technologicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktérych znajdujg si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendow placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
c) zakaz lokalizacji budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow;

3) zagospodarowanie terenow oraz odlegtosci obiektow budowlanych od pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ed-%ebﬂym-l—(stherdzono niewaznosc Rozstrzygnlgczem Nadzorczym W0]ew0dy Opolskzego nr
IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.)

ed-fe;bﬂ-ye-h—(stwwrdzono niewaznosé Rozstrzygnu;czem Nadzorczym W0jew0dy Opolsklego nr
IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.)

A—ZP%—B—ZP—I—B—ZPé—(SMlezonO niewaznosé Rozstrzygm@czem Nadzorczym WOJewody Opolsklego nr
IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.)

7) od granic terendw cmentarzy czynnych, oznaczonych symbolami B.ZC1, C.ZC1, D.ZC1 obowigzuje 50
m strefa ochronna, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow
gastronomicznych oraz zaktadow produkujacych lub przechowujacych zywno$¢;

8) w odleglosciach mniejszych niz 150 m od granic cmentarzy ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych
zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych;

9) na terenach przylegtych do istniejacej pierwszorzednej linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Ozimek -
Tarnowskie Gory obowiazuja nastgpujace szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z lokalizacji
terendw w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej, wszystkie obiekty budowlane (w tym drogi,
infrastruktura techniczna podziemna) niezwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kolejowego
nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ciach okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktory sktadajg sie:

a) droga publiczna klasy GP - gtdwna ruchu przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej nr 46 relacji
Ktodzko — Opole — Ozimek — Czestochowa — Szczekociny, oznaczona symbolami: A.KDGP 1,
B.KDGP 1, C.KDGP 1,

b) droga publiczna klasy G - gtéwna (droga wojewoddzka nr 463), relacji Zawadzkie — Ozimek -
Bierdzany, oznaczona symbolami A.KDG 1, B.KDG 1,

¢) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1740 O), relacji Antonidow - Szczedrzyk,
oznaczona symbolem A.KDZ 1,

d) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1712 O), relacji Ozimek - Przywory,
oznaczona symbolami B.KDZ 3, B.KDZ 4, B.KDZ 5, D.KDZ 1,

¢) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1742 O), relacji Ozimek - Krasiejow,
oznaczona symbolem B.KDZ 6,

f) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1771 O), relacji ul. Opolska w Ozimku — ul.
Czestochowska w Ozimku, oznaczona symbolami B.KDZ1, B.KDZ 2, A.KDZ 2,

g) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1744 O), relacji droga krajowa nr 46 —
Nowa Schodnia — Krzyzowa Dolina, oznaczona symbolem D.KDZ 2,

h) drogi publiczne klasy L—lokalne, oznaczone symbolami A. KDL 1-A.KDL 3, B.KDL 1, B.KDL 2, D.
KDLI1,

1) drogi publiczne klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami A.KDD 1 — A.KDD 37, B.KDD 1 -
B.KDD 39, +C.KDD 1 — C.KDD 5, D.KDD 1 — D.KDD 4,
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j) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami A.KDW 1 — A KDW 3, BKDW 1 — B.KDW 19, CKDW 1
-~ C.KDW 8, D.KDW 1 - D.KDW 3,

k) ciagi pieszo — jezdne, oznaczone symbolami A.KDPj 1 — A.KDPj 7, B.KDPj 1 — B.KDPj 16, C.KDP;j
1, CKDPj 2, D.KDPj 1 — D.KDP;j 8,

1) ciagi piesze, oznaczone symbolami A.KDPp 1, A.KDPp 2, B.KDPp 1 — B.KDPp 11, C.KDP 1,
D.KDPp 1,

m) drogi transportu rolnego, oznaczone symbolami: A.LKDR 1 — A.KDR 7, B KDR 1 — B.LKDR 5,
CKDR 1, D.KDR 1 -D.KDR 4;

2) szerokos$ci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem mozliwo$ci uzyskania odstgpstw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej - 1 miejsce na mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca na mieszkanie,

¢) ustugi handlu detalicznego - 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej, z wytgczeniem ustug kultury i o$wiaty,

e) dla ustug oswiaty - 2 miejsca na jedng izbe lekcyjna,

f) dla ustug kultury — jedno miejsce na 50 uzytkownikow,

g) zabudowa produkcyjno — ustugowa — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

h) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 miejsce na 10 uzytkownikéw i miejsc dla widzow;

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasad ustalonych w pkt 3 z uwagi na lokalne uwarunkowania
uniemozliwiajgce osiagniccie ustalonych w pkt 3 wskaznikow, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium;

5) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) realizacja miejsc postojowych na dziatkach stanowigcych wlasnos$¢ inwestorow, na terenach
utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestora;

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujace;j
istniejaca i projektowana zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych oraz prowadzonej dzialalnosci
produkcyjnej i ustugowej z indywidualnych uje¢ wody podziemnej, za wyjatkiem terendw polozonych
w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od cmentarza;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie Huty Mata Panew w wodg przemystowa z studni infiltracyjnych wzdtug rzeki
Mata Panew.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i bytowych, do istniejacej 1 projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniow, Nowa Schodnia, Schodnia na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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2) odprowadzenie Sciekéw odbywac sie bedzie do oczyszczalni §ciekow;

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen systemow oczyszczania $ciekow bytowych, zgodnie
z warunkami przepiso6w odrebnych;

4) odprowadzenie $ciekdw przemystowych po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora do
istniejacej 1 projektowanej kanalizacji sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniow, Nowa Schodnia,
Schodnia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
gromadzenia i utylizacji §ciekéw o charakterze bytowym lub przemystowym (w tym przyzaktadowe
oczyszczalnie $ciekow), na warunkach okreslonych w przepisach odr¢gbnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, do istniejagcych rowow melioracyjnych i ciekow wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej;
2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystgpia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;
3) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia ww.
substancjami, o ktorych mowa w pkt 2;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikoOw na deszczoéwke (mala retencja).

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV, z dopuszczeniem ich przebudowy wzdlug istniejacych tras, z zachowaniem napowietrznego
charakteru;
2) w strefach technologicznych linii wysokiego napigcia 110 kV obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw okreslone w § 11 pkt 2;
3) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego oraz sredniego napigcia na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych;
4) dla potrzeb istniejacego 1 projektowanego zainwestowania (gtownie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa, mieszkaniowo — ustugowa, produkcyjno - ustugowa)
wyznacza si¢ tereny pod stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami A.E1 - A.ES,
B.E1 - B.E21, C.El;
5) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o $§rednim i niskim napigciu
oraz skablowanie istniejacych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej na terenach wlasnych inwestorow, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;
7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zzrodet energii o maksymalnej mocy
ponizej 100 kW;
8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskana z paneli fotowoltaicznych o maksymalnej
mocy powyzej 100 kW, zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolami A.R16, A.R17
w Antoniowie.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

IN.1.743.59.2020.AB

(stwierdzono niewaznosc
zdnia 05.11.2020 r.)

4) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

Opolskiego nr

J4
O O

Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody
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5) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdéw gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach
wilasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrédet
ciepla:
1) paliwo ptynne, gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne zrodta energii o maksymalnej mocy ponizej
100 KW oraz energii pozyskanej z paneli fotowoltaicznych o maksymalnej mocy powyzej 100 KW,
zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolami A.R16, A.R17 w Antoniowie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
9. W zakresie gospodarki odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarke odpadami nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych symbolem MN
ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 8 m dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, 16 m dla zabudowy ustugowej, 22 m dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) minimalna powierzchnia dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze
by¢ mniejsza niz 600 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m?, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 240 m?, zabudowy uslugowej 300 m?, zabudowy
mieszkaniowej — wielorodzinnej 1000 m?;

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa, oznaczonych
symbolem MNU ustala sig¢:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 20 m dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 16 m dla zabudowy ustugowej wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze
by¢ mniejsza niz 600 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m?,
zabudowymieszkaniowo-ustugowej 800 m?, zabudowy ustugowej wolnostojacej 500 m?;
3) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczonych symbolem MW
ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, a dla zabudowy uslugowej 16 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?, a dla zabudowy ustugowej 500 m?;
4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oraz zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinna
1 wielorodzinna), oznaczonych symbolem UM ustala sig:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 22 m dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 16 m dla zabudowy ustugowej wolnostojacej;
b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze

by¢ mniejsza niz 600 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m?, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 800 m?, zabudowy ustugowej wolnostojacej 300 m?;

5) dla terenéw przeznaczonych pod ustugi publiczne, oznaczonych symbolem UP ustala sig:
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, a na terenie B.UP7 500 m?;
6) dla terenow przeznaczonych pod zabudowg uslugowa, oznaczonych symbolem U ustala si¢:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 15,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;
7) dla terendw przeznaczonych pod ustugi sportu, turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolem US ustala
sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
8) dla terenow przeznaczonych pod obiekty obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych symbolem
KS ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 15 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 100 m?;
9) dla terendow przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny oraz ustugi,
oznaczonych symbolem PU ustala si¢:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki powinna wynosi¢ 25 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow, obiektow obstugi komunikacji samochodowej oraz 20 m dla zabudowy uslugowe;j,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw, obiektow obstugi
komunikacji samochodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, a zabudowy ustugowej 500 m?;

10) minimalne szeroko$ci frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na cele
parkingdw powinny wynosi¢ 15 m, a dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury techniczne;j
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja)
i zielen urzadzong w granicach terenéw objetych planem powinny wynosi¢ 2 m;

11) minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na cele
parkingéw powinny wynosi¢ 100 m?, a dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury techniczne;j
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja)
i zielen urzadzong w granicach terenéw objetych planem powinny wynosi¢ 4 m?;

12) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 900 z tolerancja plus, minus
100.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen:

1) dotyczacych sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;
2) zasad ksztaltowania, granic i ochrony krajobrazoéw priorytetowych, ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 101. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 102. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr XXXVIII/329/21

#w

#0 Rozdziat 1

#0 Przepisy ogdlne

#0 § 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek”, uchwalonego przez Rade¢ Miejska w Ozimku Uchwata nr XL1/367/14 z dnia 24
marca 2014 r.

#0 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, cze$ci
wsi Antoniéw oraz czes$ci wsi Schodnia, zwany dalej planem.

#0 3. Integralng czg¢Scig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.
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#0 4. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

#0 5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

#0 6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r., poz. 214), stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

#0 § 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Ozimku jest mowa o:

#1 1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 ust. 2 niniejszej uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

#1 2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie
w skali 1 :2 000;

#1 3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

#1 4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar
od innych obszaré6w oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

#1 5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

#1 6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
moze wystepowac na terenie tacznie z podstawowym, dopuszcza si¢ wczesniejszg lokalizacj¢ przeznaczenia
dopuszczalnego niz podstawowego;

#1 7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy

1 gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngetrzne, wykusze i ganki o nie wigcej niz
2,0 m 1 na dlugosci nie wigkszej niz 72 szerokosci elewacji frontowej, nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosza
si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

#1 8) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug o charakterze lokalnym
zwigzane z obslugg istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej, ktore nie zaliczajg si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddzialywac na §rodowisko, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

#1 9) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarcze;j;

#1 10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia lub
obiekty peligce stuzebng rolg¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, a takze wolnostojace
budynki gospodarcze, wiaty oraz zadaszenia;

#1 11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

#1 12) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjng ora zielen
przydomowa;

#1 13) ushugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo — turystyczng prowadzong przez
rolnikoéw na terenie wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objeta podatkiem dochodowym od 0séb
fizycznych.

#0 2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

#0 § 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

#0 § 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
#1 1) granice obszaru obj¢tego planem;

#1 2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

#1 3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym:;

#1 4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

#1 5) granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig — dla ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

#1 6) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — dla ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
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powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10 %);

#1 7) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

#1 8) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

#1 9) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;

#1 10) wymiarowanie w metrach;

#1 11) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;

#1 12) granice gtéwnych korytarzy ekologicznych;

#1 13) ostoje walorow faunistycznych;

#1 14) granice Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”;
#1 15) obszary dopuszczalnej lokalizacji paneli fotowoltaicznych o catkowitej mocy powyzej 100 kW — granice
obszar6w stanowig granice oddziatywania;

#1 16) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV relacji: Ozimek — Zawadzkie, Ozimek —
Bierdzany, Ozimek — Strzelce Opolskie, Ozimek — Kronoteks, Ozimek - Groszowice, Ozimek — Dobrzen wraz ze
strefami technologicznymi;

#1 17) gazociagg wysokiego cisnienia DN 150 4,0 MPa relacji Schodnia — Huta Szkta w Jedlicach wraz ze strefa
kontrolowana.

#0 2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujgcych ustalen
planu.

#0 Rozdziat 2

#0 Przepisy szczegdtowe dla obszaru objetego planem

#0 § 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych.

#0 1. Jednostka A - wie$ Antoniow:

#1 1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1A.MN1;

#1 2) teren uslug sportu, turystyki i rekreacji, oznaczony symbolem 1A.US1;

#1 3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1A.R1 — 1A.R26.

#0 2. Jednostka B — miasto Ozimek:

#1 1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1B.RM3;

#1 2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1B.MN16, IB.MNS58, 1B.MN59,
1B.MN60, 1B.MN62, 1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, 1B.MN71, 1B.MN72;

#1 3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone symbolami 1B.MNU16;

#1 4) teren ustug sportu, turystyki i rekreacji, oznaczony symbolem 1B.US1;

#1 5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1B.R1 — 1B.R22;

#1 6) teren lasow, oznaczony symbolem 1B.ZL12;

#1 7) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja redukcyjna gazu), oznaczona symbolem 1B.G3;
#1 8) teren linii kolejowej, oznaczony symbolem 1B.KK1 (linia kolejowa nr 144);

#1 9) teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczony symbolem 1B. KDZS5;

#1 10) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1B.KDD34, 1B.KDD36;

#1 11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1B.KDW13, 1B.KDW14, 1B.KDW17, IB.KDW19;
#1 12) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem 1B.KDPj16.

#0 3. Jednostka C - wie§ Schodnia:

#1 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1C.MN11, IC.MN12;

#1 2) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ustugowych, oznaczony symbolem 1C.PU7;
#1 3) tereny obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
1C.RU3, 1C.RU4;

#1 4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1C.R4, 1C.RS5;

#1 5) teren linii kolejowej, oznaczony symbolem 1C.KK1 (linia kolejowa nr 144);

#1 6) teren drogi publicznej klasy D - dojazdowa, oznaczona symbolem 1C.KDD3.

#0 4. Jednostka D - wies Nowa Schodnia:

#1 1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1D.RM1, 1D.Rm?;

#1 2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1D.MN4, 1D.MN5, 1D.MN7,
1D.MNS, 1D.MN20, 1D.MN21, 1D.MN22;

#1 3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone symbolami 1D.MNU2;

#1 4) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1D.ZC1;
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#1 5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1D.R1, 1D.R2, 1D.R3, 1D.R4, 1D.R10;

#1 6) teren lasow, oznaczony symbolem 1D.ZL2;

#1 7) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1D.KDD2, 1D.KDD3, 1D.KDD4;

#1 8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1D.KDW1, 1D.KDW3;

#1 9) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1D.KDR1, 1D.KDR2, 1D.KDR3.

#0 § 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

#1 1) na obszarze objetym planem obowiazujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw okreslone w przepisach szczegoétowych dla wyznaczonych terendow w liniach rozgraniczajgcych — rozdziat
3;

#1 2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

#2 a) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

#2 b) linie zabudowy nie dotycza cze$ci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni dla niepelnosprawnych i innych
podobnych elementéow budynkows;

#1 3) dla budynkow istniejagcych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie spelniajacych parametrow
i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza sig:

#2 a) przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry
geometrii dachow i ich pokrycie,

#2 b) dostosowanie obiektu dla potrzeb 0séb niepelnosprawnych,

#2 c¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu, zgodnie z przepisami szczegdélowymi niniejszej uchwaty;

#1 4) dla budynkow istniejagcych w momencie wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, a wykraczajacych poza
wyznaczone linie zabudowy dopuszcza si¢ remont budynkow oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania na cele ustalone
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty;

#1 5) w miejscach, w ktérych nie wyznaczono linii zabudowy, odlegtosci od granic dzialek nalezy ustalaé

W oparciu o przepisy odrebne;

#1 6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw na terenach oznaczonych symbolami ZL, a na terenach R zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o ile ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

#1 7) w ramach ksztaltowania dachow:

#2 a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw stromych dachowka ceramiczng lub cementowa oraz materiatami
dachowkopodobnymi,

#2 b) dla dachow stromych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym.

#0 § 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

#1 1) potudniowo — zachodnia cze$¢ (Nowa Schodnia) oraz pétnocna i poétnocno — wschodnia cze$¢ (Antoniow)
obszaru objetego planem w granicach przedstawionych na zataczniku nr 1 do uchwaty jest potozona na Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;

#1 2) dziatalno$¢ gospodarcza na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie” powinna by¢
prowadzona w sposob nie naruszajacy stanu wzglednej rownowagi ekologicznej i powinna by¢ zgodna z uchwata
nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 7 pazdziernika 2016 r., poz. 2017);

#1 3) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem obiektéw i1 urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej (w tym
rowniez publicznych srodkéw tacznosci), drog oraz obiektow obshugi komunikacji samochodowej wraz z ustugami
towarzyszacymi;

#1 4) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

#1 5) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach sgsiednich oraz
przekroczenia standardow emisyjnych, jezeli zostaty ustalone, ani tez powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska naturalnego, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

#1 6) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

#1 7) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
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czgsci wod powierzchniowych (JCWP), na ktdrej obowigzujg dziatania okre$lone w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry;

#1 8) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335
(Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie) i w zwigzku z tym wszelkie przedsigwzigcia na obszarze objetym
planem powinny spetnia¢ wymagania przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, w tym szczegolnie

z zakresu gospodarki wodno - Sciekowej;

#1 9) na obszarze objetym planu wyznaczono zgodnie z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek” gtowne korytarze ekologiczne obejmujace doling rzeki Mata
Panew oraz cieku Brzezinka, w granicach ktorych wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

#2 a) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

#2 b) przeksztalcen rzezby terenu i niszczenia gleby,

#2 c) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i zrownowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych;

#1 10) na obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza;

#1 11) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomoéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych:

#2 a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1A.MNI1, 1B.MN16, 1B.MN58, 1B.MN59,
1B.MN60, 1B.MN62, 1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, IB.MN71, 1IB.MN72, IC.MN11, IC.MN12, 1D.MN4,
1D.MNS5, 1D.MN7, 1D.MNS, 1D.MN20, ID.MN21, 1D.MN22 - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

#2 b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1B.RM3, ID.RM1, 1D.Rm? - jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

#2 c) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1B.MNU16, 1D.MNU?2 - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j,

#2 d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1A.US1, 1B.US1 - jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych.

#0 § 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

#1 1) ochrong obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow: -Huta Matapanew — budynek
produkcyjny metali kolorowych, hala oczyszczalni, Ozimek ul. Kolejowa 1, -stacja kolejowa PKP, Ozimek ul.
Kolejowa, -dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Kolejowa 3, -dom, Ozimek ul. Robotnicza 59,
-dom, Ozimek ul. Robotnicza 71, -dom, Ozimek ul. Robotnicza 73;

#1 2) wobec obiektow, o ktdrych mowa w pkt 1 ustala si¢ nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

#2 a) nalezy zachowac¢ bryte obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztalt i geometri¢ dachu, podziaty

w elewacji, stolarke okienna i drzwiowa oraz wystrdj architektoniczny,

#2 b) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

#2 c) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowac i montowac z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

#2 d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

#2 e) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy realizowa¢ zgodnie

z wymaganiami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.

#0 2. W czgsci obszaru objetego planem - Ozimek, w rejonie ulicy Dworcowej oraz Robotniczej wyznacza si¢
granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorej
obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

#1 1) dachy budynkoéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,
kat nachylenia potaci dachowych 300 — 450, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementow
wzbogacajacych form¢ dachow, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi
w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym i grafitowym,;

#1 2) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome, kat nachylenia potaci dachowych 350 — 450, pokryte
dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki;

#1 3) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;
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#1 4) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencje¢ wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci.

#0 § 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
wystepowania problematyki.

#0 § 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

#1 1) czes$¢ terendow potozonych w potnocnej, zachodniej oraz srodkowej czesci obszaru objetego planem,
wyszczegolnionych w przepisach szczegdtowych na terenach jednostek urbanistycznych A i B, w granicach
przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na sto lat (Q 1%), w obrgbie ktorych
obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych oraz szczegétowych niniejszej uchwaty;

#1 2) czes¢ terendw potozonych w poinocnej, zachodniej oraz §rodkowej czgsci obszaru objetego planem,
wyszczegolnionych w przepisach szczegélowych na terenach jednostek urbanistycznych A i B, w granicach
przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10 %), w obrgbie ktorych
obowigzuja zakazy okre§lone w przepisach odrebnych oraz szczegétowych niniejszej uchwaty;

#1 3) na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny gornicze.

#0 § 11. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

#1 1) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV relacji: Ozimek —
Zawadzkie (linia dwutorowa), Ozimek — Bierdzany (linia jednotorowa), Ozimek — Strzelce Opolskie, Ozimek —
Kronotex (linia dwutorowa), Ozimek — Groszowice (linia dwutorowa), Ozimek — Dobrzen (linia dwutorowa), dla
ktorych okresla si¢ strefe technologiczng o szerokosci 40 m (po 20 m liczac od osi linii);

#1 2) w granicach strefy technologicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ustala sie:

#2 a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

#2 b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terenow placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

#2 c) zakaz lokalizacji budowli zawierajagcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem,

#2 d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;

#1 3) zagospodarowanie terendw oraz odlegtosci obiektoéw budowlanych od pozostalych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

isamt i (stwierdzono niewaznosc¢ na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Nr
IN.1.743.64.2021.AB Wojewody Opolskiego z dnia 3.11.2021r.)
#1 5) zagospodarowanie terendw w strefie kontrolowanej gazociagu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych;
#1 6) od granicy terenu cmentarza czynnego, oznaczonego symbolem 1D.ZC1 obowigzuje 50 m strefa ochronna,
w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych oraz
zaktadow produkujacych lub przechowujacych zywnos¢;
#1 7) w odlegtosciach mniejszych niz 150 m od granic cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych
zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych;
#1 8) na terenach przyleglych do istniejacej pierwszorzednej linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Ozimek -
Tarnowskie Gory obowiazuja nastepujace szczegbdlne zasady zagospodarowania wynikajace z lokalizacji terendw
w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, wszystkie obiekty budowlane (w tym drogi, infrastruktura techniczna
podziemna) nie zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kolejowego nalezy lokalizowac
w odlegtosciach okreslonych w przepisach odrebnych i szczeg6lnych.
#0 § 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
#1 1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktory sktadaja si¢ :
#2 a) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1712 O), relacji Ozimek - Przywory, oznaczona
symbolami 1B.KDZ 5,
#2 b) drogi publiczne klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1B.KDD34, 1B.KDD36, 1C.KDD3, 1D.KDD?2,
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1D.KDD3, 1D.KDD4,

#2 c) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1B.KDW13, 1IB.KDW14, 1B.KDW17, IB.KDW19, ID.KDWI1,
1D.KDW3,

#2 d) ciag pieszo — jezdny, oznaczony symbolem 1B.KDPj16,

#2 e) drogi transportu rolnego, oznaczone symbolami 1D.KDR1, 1D.KDR2, 1D.KDR3;

#1 2) szerokos$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

z uwzglednieniem mozliwo$ci uzyskania odstgpstw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

#1 3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingdéw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

#2 a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca na mieszkanie,

#2 b) ustugi handlu detalicznego - 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

#2 c) ushugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem ustug kultury i o$wiaty,

#2 d) dla ustug o$wiaty - 2 miejsca na jedna izbe lekcyjna,

#2 e) dla ustug kultury — jedno miejsce na 50 uzytkownikow,

#2 f) zabudowa produkcyjno — ustugowa — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

#2 g) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 miejsce na 10 uzytkownikéw i miejsc dla widzow;

#1 4) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasad ustalonych w pkt 3 z uwagi na lokalne uwarunkowania uniemozliwiajace
osiggniecie ustalonych w pkt 3 wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium;

#1 5) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi
41 —100, 4 % ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

#1 6) realizacja miejsc postojowych na dziatkach stanowigcych wtasno$¢ inwestoréw, na terenach utwardzonych
lub wbudowanych w obiektach garazowych i1 wiatach.

#0 § 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
#1 1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

#1 2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

#1 3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestora;

#1 4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.

#0 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

#1 1) zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowg istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujace;j istniejaca
i projektowang zabudowe;

#1 2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych oraz prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej

i ustugowej z indywidualnych uje¢ wody podziemnej, za wyjatkiem terenéw potozonych w odleglosci mniejszej
niz 150 m od cmentarza.

#0 3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania §ciekow ustala sig:

#1 1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniéw, Nowa Schodnia, Schodnia na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

#1 2) odprowadzenie $ciekow odbywac¢ sie bedzie do oczyszczalni §ciekow;

#1 3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen systemow oczyszczania sciekoOw bytowych, zgodnie

z warunkami przepisoOw odrebnych;

#1 4) odprowadzenie sciekow przemystowych po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora do
istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniow, Nowa Schodnia, Schodnia na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

#1 5) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
gromadzenia i utylizacji §ciekow o charakterze bytowym lub przemystowym (w tym przyzaktadowe oczyszczalnie
$ciekow), na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

#0 4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

#1 1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do dotéw chtonnych Iub do
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zbiornikdéw retencyjnych, do istniejacych rowdéw melioracyjnych i ciekdéw wodnych na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;;

#1 2) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystgpia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

#1 3) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktérych mowa w pkt 2;

#1 4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikoéw na deszczéwke (matla retencja).

#0 5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

#1 1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110
kV, z dopuszczeniem ich przebudowy wzdhuz istniejgcych tras, z zachowaniem napowietrznego charakteru;

#1 2) w strefach technologicznych linii wysokiego napigcia 110 kV obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w § 11 pkt 2;

#1 3) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego oraz $redniego napi¢cia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

#1 4) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o srednim i niskim napigciu oraz
skablowanie istniejgcych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

#1 5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na terenach wtasnych inwestorow, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

#1 6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet energii o maksymalnej mocy
ponizej 100 kW;

#1 7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z paneli fotowoltaicznych o maksymalnej mocy
powyzej 100 kW, zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolami 1A.R16, 1A.R17 w Antoniowie.
#0 6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

#1 1) na terenie obj¢tym planem przebiega gazocigg wysokiego cisnienia relacji Schodnia — Huta Szkla w Jedlicach
DN 150 PN 4,0 MPa (pozwolenie na uzytkowanie — 10.10.1996 r.), dla ktérego dopuszcza si¢ utrzymanie,
przebudowe, rozbudowg;

#1 2) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

#1 3) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach wtasnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

#0 7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrodet
ciepta:

#1 1) paliwo ptynne, gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne zrodla energii o maksymalnej mocy ponizej 100 KW oraz
energii pozyskanej z paneli fotowoltaicznych o maksymalnej mocy powyzej 100 KW, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych w planie symbolami 1A.R16, 1A.R17 w Antoniowie;

#1 2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnos$ci grzewczej

i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

#1 3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

#0 8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢:

#1 1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

#1 2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

#0 9. W zakresie gospodarki odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarke odpadami nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

#0 § 14. 1. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

#1 1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych symbolem MN ustala
si¢:

#2 a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 8 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej, 16 m dla zabudowy ustugowej, 22 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

#2 b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 600 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m?, zabudowy mieszkaniowe;j
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jednorodzinnej szeregowej 240 m?, zabudowy ustugowej 300 m?, zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej 1000
m?;
#1 2) dla terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz uslugowa, oznaczonych
symbolem MNU ustala sig¢:

#2 a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 20 m dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, 16 m dla zabudowy ustlugowej wolnostojace;j,

#2 b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 600 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m?, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 800 m?, zabudowy ustugowej wolnostojacej 500 m?;

#1 3) dla terenéw przeznaczonych pod ushugi sportu, turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolem US ustala sig:
#2 a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

#2 b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

#1 4) dla terendw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny oraz ustugi, oznaczonych
symbolem PU ustala si¢:

#2 a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadow

i magazynow, obiektow obstugi komunikacji samochodowej oraz 20 m dla zabudowy ustugowe;j,

#2 b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw, obiektow obstugi
komunikacji samochodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, a zabudowy ustugowej 500 m?;

#1 10) minimalne szerokosci frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na cele
parkingéw powinny wynosi¢ 15 m, a dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja) i zielen urzadzona
w granicach terenéw objetych planem powinny wynosi¢ 2 m;

#1 11) minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na cele
parkingéw powinny wynosi¢ 100 m?, a dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) i zielen
urzadzong w granicach terendw objetych planem powinny wynosi¢ 4 m?;

#1 12) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 90° z tolerancja plus, minus 10°.
#0 2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci

W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

#0 § 15. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen:

#1 1) dotyczacych sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze
wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;

#1 2) zasad ksztaltowania, granic i ochrony krajobrazoéw priorytetowych, ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego.

#0 § 19. Okresla sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

#1 1) 1A.MNI1, 1A.R16, 1A.R17 w wysokosci 15 %;

#1 2) dla pozostatych terendéw w wysokosci 0, 1 %.

#0 § 31. Okresla sig wysokos$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

#1 1) 1B.MN16, 1B.MNS58, 1B.MNS59, 1B.MN60, 1B.MN62, I1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, 1B.MN71,
1B.MN72, IB.MNU16 w wysokosci 15%;

#1 2) na pozostatych terenach w wysokosci 0,1%.

#0 § 38. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

#1 1) IC.MN11, 1C.MN12, 1C.PU7, 1C.RU3, 1C.RU4, w wysokosci 15%;

#1 2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0,1%.

#0 § 48. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:
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#1 1) 1ID.RM1, 1D.Rm?, 1D.MN4, 1D.MNS5, ID.MN7, 1D.MNS, 1D.MN20, 1D.MN21, 1D.MN22, 1D.MNU2,
w wysokosci 15%;

#1 2) na pozostatych terenach w wysokosci 0,1%.

#1 Rozdziat 4

#1 Przepisy koncowe

#0 § 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

#0 § 50. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. Burmistrz Ozimka
2. UG-WUGa/a

Sprawe prowadzi: Patryk Dzienniak
tel: 77/4622857
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwalg XXX/279/09 z dnia 2009-01-26
Zatacznik do sprawy PGK.6727.2.44.2024.PD, data wydania 2024-09-24
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXX/279/09 z dn. 26.01.2009 r.

OGOLNE

+

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

KDWp

KD-D

KDW

ZD

KS

MN

ZP

Ciggi pieszo-jezdne

Tereny drég publicznych - drogi k.
D

Tereny drég wewnetrznych

Tereny ogréodkéw dziatkowych

Tereny urzadzen i obiektéw
komunikacji

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zieleni urzadzonej

POZOSTALE OZNACZENIA

s
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"

(8-

s

s

ar

Granica strefy ochrony sanitarnej
wokot czynnego cmentarza

Granica strefy "K" ochrony
krajobrazu kulturowego

Obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig

Steraf ochrony posredniej uje¢
wody

Teren zabytkowego cmentarza

Granica obszaru chronionego
krajobrazu "Lasy Stobrawsko-
Turawskie"

Istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV

Granica strefy "OW" ochrony
zabytkéw archeologicznych

Pomniki przyrody

X/”

E

KD-L

ZLE

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny aktywnosci gospodarczej

Tereny drég publicznych - drogi kl.
L

Tereny lasow
Tereny rolicze

Tereny urzadzeh wodociggowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy zagrodowej

Waty przeciwpowodziowe

Obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw i przeiwdziany do wpisu
do rejestru zabytkéw

Granica strefy "B" ochrony
konserwatorskiej

Obszar objety zalewem
powodziowym w lipcu 1997 r.

Sterfa ochrony bezposredniej uje¢
wody

Granica 100 metrowej strefyod linii
brzegéw rzek, jezior i innych
zroirnikéw wodnych

Granice korytarza ekologicznego
obejmujacego doline rzeki Mata
Panew

Istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego
napiecia

Istniejace stacje transformatorowe

Przebieg $ciezki rowerowej
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Tereny cmentarzy

Tereny drég publicznych - drogi kl.
z

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych i lesnych

Tereny sportu i rekreacji

Tereny wod powierzcniowych
srédladowych

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

Tereny zamkniete

Strefa techniczna od istniejgcej linii
elektroenergetycznej sredniego
napiecia

Obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw

Siedliska takowe podlegajace
ochronie prawnej

Strefa techniczna od istniejgcej
napowietrznej lini
elektroenergetycznej 110kV

Granica 50-cio metrowej strefy
watdw przeciwpowodziowych

Istniejaca linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia-kablowa

Oreinatcyjny zasieg terenéw
zagrozonych hatasem o poziomie
65 dB i 75 dB od linii kolejowej nr
144

Kapliczki, krzyze, pomniki

Q Stanowiska archeologiczne
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XX1V/217/20 z dn. 28.09.2020 r.
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Granica planu
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wi | Teren infrastruktury technicznej -
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KDZ| zbiorcze (drogi powiatowe nr 1740
0, 1771 0)
E Tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka
Tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oraz
ustugowych
ZD'| Tereny ogrodéw dziatkowych
UKr| Tereny ustug kultury sakralnej
mn | Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej

POZOSTALE OZNACZENIA

Granice terendw zamknietych

Granice strefy "B" ochrony
konserwatorskiej

Obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q10%)

Strefy ochronne uje¢ wody -
bezposrednie

Granica Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 335 "Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie"

Linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV

//‘

KDG

KK

KDD

KDR

5] &

(S
0

AN

\\

TR

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren drogi publicznej klasy G -
gtéwna (droga wojewddzka nr 463)

Teren linii kolejowej

Tereny drég publicznych klasy D -
dojazdowe

Tereny drég transportu rolnego

Tereny infrastruktury technicznej -
gazownictwo (stacje redukcyjne
gazu)

Tereny obstugi komunikacji

samochodowe;j

Tereny rolnicze

Tereny ustug publicznych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug

Tereny zabudowy zagrodowej

Obszar dopuszczalnej lokalizacji

paneli fotowoltaicznych o catkowitej

mocy powyzej 100kW - granice
obszaru granice oddziatywania

Obszar, na ktérym dopuszczona jest

lokalizacja wilekopowierzchniowych
obiektéw handlowych

Obszary przestrzeni publicznych

Strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza

Granice Obszaru Chronionego
Krajobrazu "Lasy Stobrawsko-
Turawskie"

Projektowany przebieg watu
przeciwpowodziowego

L
Q/Q,

el

KDGP|

KDPj

KDL

KDW

ZL

WS

ZP

I

&

Obowiazujgca linia zabudowy

Teren drogi publicznej klasy GP -
gtéwna ruchu przyspieszonego
(droga krajowa nr 46)

Tereny ciggdw pieszo - jezdnych

Tereny drég publicznych klasy L -
lokalne

Tereny drég wewnetrznych

Tereny laséw

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych

Tereny ustug

Tereny wod powierzchniowych
$rodlgdowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zieleni parkowej

Ostoja waloréw faunistycznych

Obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%)

Strefa technologiczna od linii

elektroenergetycznej wysokigo
napiecia 110 kV

Stanowiska zwierzat chronionych:
Bobra europejskiego

Linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia 15 kV

Gtéwne korytarze ekologiczne
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Obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q0,2%)

Obiekty wpisane do rejestru

Lokalizacja projektowanej
elektrowni wodnej

Obiekty wpisane do gminnej

A widendji zabytkéw

Stanowiska zwierzat chronionych:

Blotniaka takowego D Stanowisko archeologiczne

Sciezki rowerowe

Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXVII1/329/21 z dn. 27.09.2021 r.

© zabytkéw N
#
@ Zabytkowy most i
#
OGOLNE

/ .
/’ Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

//‘

KK | Tereny linii kolejowej R

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN| . S
jednorodzinnej

POZOSTALE OZNACZENIA

1 1
' i Granice terenéw zamknietych
1 1

. 4 Granica strefy "B" ochrony
o Kkonserwatorskiej

elektroenergetycznej wysokiego «
napiecia 110 kV «

Strefa technologiczna wokét linii p

-4

&Y Linie elektroenergetyczne
& $redniego napiecia 15 kV
1 71 Granice Gtéwnego Zbiornika Wéd
} Podziemnych nr 335 "Zbiornik
- Krapkowice - Strzelce Opolskie"

A Ob!ekty yvpisane fio gminnej e '

ewidencji zabytkow ’

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny ustug sportu, turystyki i

Tereny rolnicze -
rekreacji

&

Obszar dopuszczalnej lokalizacji
paneli fotowoltaicznych o catkowitej !
mocy powyzej 100kW - granice . :
obszaru stanowia granice 1 !
oddziatywania

Obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na

100 lat (Q1%) D
A

Granice Obszaru Chronionego S
Krajobrazu "Lasy Stobrawsko- b
Turawskie"

Ostoja waloréw faunistycznych

Obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q10%)

Linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV

Przeb]eg Wa}ow. Gtowne korytarze ekologiczne
przeciwpowodziowych

Obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q0,2%)

Obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q1%)

Sciezki rowerowe
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